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 أزمة السكن واتجاىاتها المكانية في مدينة اجدابيا
 .بورقيةيونس سليماف سعد أ 

 
الأسري و  نمو السكانيالالتزايد الكبتَ في  في ظل ةخاص النامي أزمة السكن من أبرز القضايا التي تعاني منها أغلب دوؿ العالم تعُد :الملخص  
التخطيط الدكاني  وغياب البناء أراضي وتناقص رت لرموعة من العوامل كقلة الدعروض السكتٍوخاصة إذا تظاف على السكن للطلبتبقى الحاجة ملحة و 

بتُ ما ىو موجود من الوحدات السكنية وما ىو متوقع  كبتَة  فجوةالرئيسية الأمر الذي يعمل على خلق  ركائزه لؽثل الاستخداـ السكتٍ إحدى الذي
ات الكبتَة لتلبية ىذه الحاجة كاف لزاماً على الدهتمتُ بهذا الشأف من وضع استًاتيجيات لشكنة التطبيق وأماـ تلك التحدي, ة معينةفي فتًة زمني هامن

إلى تقدنً الأسس العلمية لتقدير الحاجة السكنية والطلب السكتٍ في , لذلك تسعى ىذه الدراسة كتٍ لإلغاد الدعالجات اللازمة لولتحديد العجز الس
  .الوحدات السكنية منالحاجة الدتزايدة بات رصيدىا لا يفي إحدى الددف الليبية التي ب

 
 المقدمة : 

لقد مر الإنساف منذ ظهوره على سطح الأرض بدجموعة من الدراحل الأساسية في حياتو جعلتو في صراع دائم مع الطبيعة   

اعة وبداية عمليات الاستقرار حيث لجأ إلى الحيواف واكتشاؼ الزر  باستئناسإبتداءً من مرحلة الجمع والالتقاط والتًحاؿ وانتهاءً 

وتطورت معو حياتو  والاستقرار الأمنالطبيعة إلى أف بسكن من بناء الدسكن الذي وفر لو  قسوة من للاحتماءالكهوؼ والدغارات 

واليد والطفاض الحضرية, الأمر الذي نتج عنو لظو كبتَ وسريع للسكاف في أغلب دوؿ العالم بسبب الارتفاع الدلموس في عدد الد

تلبية الاحتياجات  خلاؿمن  الناميةعدد الوفيات لشا أثر بشكل كبتَ على الدستوى الاقتصادي والاجتماعي وأثقل كاىل الدوؿ 

, وفي ظل ىذه التحديات وانعدامها في كثتَ من البلداف السكنية في الحاضر والدستقبل إلى جانب غياب عمليات التنمية الدكانية 

واذ القطاع السكتٍ على نسبو كبتَة من استخداـ الأرض أصبح لزاماً ضرورة التخطيط الأمثل والدستداـ لذذا القطاع الجساـ واستح

يعة السكاف من خلاؿ التخطيط الشامل والدستقبلي للمشاريع السكنية , ووضع سياسات إسكانية مستوعبة للبيئة الجغرافية وطب

عن غياب  نية الناجمة أساساً عن ىذه الدشكلة فهي أيضاً تعاني من قلة الحاجة السك ومستوياتهم, ولم تكن مدينة اجدابيا بدعزؿ

 كما,  وابذاىاتها الدكانية اوأسبابه عن مفهوـ أزمة السكن لذا فقد تضمنت الدراسة بعض الدؤشرات , ط الدكانيالتخطيوسوء 

 . تنمية قطاع السكن بدنطقة الدراسةلإستًاتيجيات الدكانية لتضمنت تقدير الحاجة السكنية لدنطقة الدراسة وابذاىاتها الدستقبلية وا

 

 

                                                           
  جامعة إجدابيا -كلية الآداب   -قسم الجغرافيا -محاضر مساعد 
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 :مشكلة الدراسة 

الحاجة السكنية من أىم الاحتياجات التي يتطلبها وجود البشرية ويشتًط فيها جملة من الشروط التصميمية والتفصيلية  تعُد  

لدستمر للنمو السكاني تبقى الحاجة السكنية برت الضغط ومع التزايد ا ,ة الكلفة والأمن ومعايتَ الراحةوالدساحية فضلًا عن ضرور 

 -وبذلك  ستجيب الدراسة على التساؤلات التالية : .والطلب الدستمر وخاصة عند غياب التنمية الدكانية لقطاع الإسكاف 

 ؟تفاقم أزمة السكن بددينة اجدابياما الأسباب الكامنة وراء بروز و   -1

 ؟ة بأزمة السكن في مدينة اجدابيانية ذات العلاقما ىي أبرز الابذاىات الدكا -2

 ؟ تطلباتو الدكانية بددينة اجدابياما ىو واقع قطاع السكن وم -3

 ؟لحجم السكاني الحالي والدستقبليالرصيد السكتٍ الدوجود لسد الحاجة السكنية التي يتطلبها اما مدى كفاية   -4

 ىدؼ الدراسة:أ

 .روز وتفاقم مشكلة السكن بالددينةببات التي أدت إلى بالتعرؼ على أىم العوامل والدس -1

 .بالددينة لزاولة تتبع وتقييم أىم الابذاىات الدكانية الدؤثرة في أزمة السكن -2

 لزاولة تشخيص أسباب الأزمة من أجل تلافيها أو لزاولة إلغاد الحلوؿ الدمكنة للتقليل منها. -3

  .دينة وتقدير الحاجة الدستقبلية اعتماداً على الواقع السكتٍ الحاليالذي تعاني منو الدبياف العجز السكتٍ  -4

 : أىمية الدراسة

وبرليل ابذاىاتها الدكانية  مدينة اجدابيا ,الدراسة في كونها تسلط الضوء على أزمة السكن التي تعاني منها  ىذه تكمن ألعية  

على أساسها الددينة والتي تنعكس بالضرورة على التوسع السكتٍ وزيادة  وبستد تنمووتقييمها حتى يتستٌ برديد ابذاىات النمو التي 

    .التنمية الدكانية وخطط بدائل للنمو الحضري السليم بالددينة ضمن برامجال بعض إلغاد لزاولة عدد وحداتو , مع

 :منهجية الدراسة

رة خلاؿ فتًة زمنية معينة , بغرض التعرؼ على الدراسة على الدنهج الدوضوعي الذي لؼتص بدتابعة وملاحظة الظاى اعتمدت   

لستلف جوانبها وعلاقتها بغتَىا من الظواىر للوصوؿ إلى نتائج تساعد في فهم الواقع الراىن ليتم تطويره مستقبلًا , أما الحدود 

تقبلية اجة الدسـ الذي لؽثل سنة الأساس الذي انطلقت منو الدراسة لتقدير الح 2012الزمنية للدراسة فقد امتدت من سنة 

 .ـ 2032بستد حتى سنة الذدؼ  للسكن على مدى عشروف عاماً 
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 :الدراسات السابقة 

يقتضي الطرح العلمي استعراض بعض الدراسات ذات الصلة بدوضوع الدراسة على سبيل الدثاؿ لا الحصر التي تناولت أزمة    

 -الدراسة على النحو التالي :السكن والجوانب الجغرافية الأخرى التي تفيد في معالجة موضوع 

ـ( بعنواف: الددينة الدتغتَة اجدابيا , والتي تناولت موضوع النمو الحضري بالددينة كنموذج في 1999دراسة لوجلي الزوي ) -

 التغتَ الاجتماعي والاقتصادي .  

ناولت لظط استعمالات الأراضي التًكيب الوظيفي لددينة الزاوية , التي تـ( بعنواف:2004وكذلك دراسة نفيسة القزيطي ) -

وتنوع الوظائف وخاصة السكنية لظطاً ولظواً , كما أوضحت العلاقة بتُ النمو السكاني والأتساع الدساحي والعلاقة بينهما وتأثتَلعا 

 على الوظيفة السكنية .

في مدينة اجدابيا , والتي سياسات الإسكاف في ليبيا وأثرىا على قطاع الإسكاف ـ( بعنواف: 2005دراسة سمتَة الزوي ) -

 تطرقت فيها إلى السياسات العامة للإسكاف في ليبيا وانعكاس ىذه السياسات على تدني قطاع السكن في مدينة اجدابيا .

فيها  أكدبعنواف : الإستًاتيجيات الدكانية لتطوير قطاع السكن في مدينة كربلاء , والتي ـ( 2015دراسة رياض الدسعودي ) -

اب التخطيط الدكاني دور فعاؿ في بروز أزمة السكن وتفاقمها وزيادة الطلب عليها , كما تبنت ىذه الدراسة لرموعة أف لغي على

   السكاف.  من البدائل الدستقبلية كمحاولة للحد من تفاقم ىذه الدشكلة واستيعاب الطلب السكتٍ مستقبلاً بناءً على تقدير حجم 

 تحديد منطقة الدراسة :

ينة إحدى الظواىر البشرية التي قامت بتأثتَ عوامل جغرافية لستلفة أسهمت جميعاً في برديد بيئتها وتكوين شخصيتها الدد بسثل 

موضع الددينة وموقعها من الأمور الحاسمة  يعُدحيث " البيئية لكل من الدوضع والدوقع  الدميزة , وتتمثل ىذه العوامل بالخصائص

مؤشراً إلغابياً لجذب السكاف عل من الددينة مكاف مناسب للسكن و الدوضع والدوقع الدناسبتُ لغبالنسبة للوظيفة السكنية كوف أف 

 ]5ـ ,2015الدسعودي :[ ."فضلاً عن دور الدوقع الجغرافي وألعيتو في برديد مستوى العلاقات بتُ الددينة وإقليمها 

  15مسافة  الددينة على خليج سرت وتبعد قي للبحر الدتوسطإحدى الددف الليبية التي تقع في الشماؿ الشر  مدينة اجدابيا تعُد 

حيث  ( شرقاً  20˚  13˭   26ˉ( شمالًا وخط طوؿ )  30˚  45˭  33ˉدائرة عرض )  تقاطععند كم عن ساحل البحر, 

بدسافة  بنغازيوعن  كم   870طرابلس بدسافة الطريق الساحلي الذي يربط بتُ مدينتي طرابلس وبنغازي , وتبعد عن  لؼتًقها

وقد ساعدىا موقعها الجغرافي لكي تكوف مركزاً  دلؽة الدمتدة جنوباً إلى الكفرة ,كم , كما تقع على مفتًؽ طرؽ القوافل الق  160
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, كما تػُعد بحكم موقعها الجغرافي حلقة وصل بتُ التجمعات السكانية الساحلية في طبيعياً لدنطقة شاسعة بستد في أعماؽ الصحراء 

 (1كما ىو مبتُ بالشكل)  وبتُ التجمعات السكانية في شرؽ البلاد وغربها  الجنوبلإقليم والتجمعات السكانية في من ا الشماؿ

 .  ]7ـ , 2009مسودة تقرير الوضع القائم : [. 

 ة( موقع منطقة الدراس1شكل )

 
 arc gisبرنامج  المرئيات الفضائية واستخدام المصدر : من عمل الباحث اعتماداً على

 : حدوثهامفهوم أزمة السكن وأسباب 

 : مفهوم أزمة السكن :     أولاً 

أف معرفة الواقع السكتٍ يشكل القاعدة الأساسية لدعرفة العجز السكتٍ ومدى التوقع في زيادة الطلب على الدساكن مستقبلاً   

العجز السكتٍ بأنو الفرؽ بتُ  "ويعرؼ,اوحدات السكنية وبتُ الدعروض منهوالتخطيط السليم لتحقيق التوازف بتُ الطلب على ال

  .]8ـ , 2014القطراني : [" عدد الأسر التي برتاج إلى سكن وبتُ الرصيد السكتٍ الدقبوؿ والدتوفر في فتًة زمنية معينة

 مشكلة العجز السكتٍ مشكلة عالدية تعاني منها أغلب الدوؿ النامية , حيث أصبح قطاع الإسكاف يعاني من تدىور وتعُد  

لشا أدى إلى حدوث ضغط سكاني كبتَ على  ,واضح في مستوى الخدمات التي يقدمها والتي لا تتناسب مع الزيادة السكانية 

 .من الدساكن الوحدات السكنية بسبب النمو السكاني السريع مقابل قلة الدعروض

 بمدينة اجدابيا :: أسباب نشوء أزمة السكن  ثانياً 

السكاف ىم الذين يشغلوف  لأفتفاقمها و ظهور الحاجة السكنية  أبرز عواملىذا العامل من  يعُد السكان :تزايد عدد  -1

الدكانية النابذة عن الذجرة والنزوح تؤدي بالنتيجة إلى زيادة  أو بالزيادةوبالتالي فأف زيادة السكاف سواء بالزيادة الطبيعية ,  الدساكن
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على تزايد الطلب  اػلقي بظلالذتُ فأف أي زيادة كبتَة في حجم السكاف سوؼ  لذا" الدساكن أو الأسر في الوحدة السكنية الواحدة ,

 كبتَاً   عجزاً  سيمثل بالتأكيد وإذا لم يتم التناسق بتُ الدعروض في سوؽ السكن ومقدار الطلب عليو فهذا , السكنية الوحداتعلى 

 . ]8ـ , 2015الدسعودي : [ " في توفتَ خدمة وحاجة السكن

بلغ  فقد ـ2012-1973ما بتُ الدمتدة للفتًة (1) تم الاستعانة ببيانات الجدوؿ بالددينة السكاف وكثافة حجم ولبياف واقع 

ثم أستمر ىذا الدعدؿ بالتزايد ولكن  (1984-1973) بتُ تعدادي الضعف ليبلغ ,ـ1973 عاـنسمة  31047عدد السكاف 

للفتًة % 5.9معدؿ للنمو في الددينة قد بلغ  بأف أعلى تبتُما ك ,ـ 2012عاـ نسمة 130335 ليبلغبوتتَة أقل لشا كاف عليو 

( بسبب انتعاش الحركة الاقتصادية وبرسن ظروؼ الدعيشة إضافة إلى التوسع الإداري الكبتَ الذي شهدتو 1984-1973) من

بعة إدارياً للمدينة واقتصرت الددينة كونها كانت عاصمة لأكبر لزافظات البلاد مساحة ثم استقر لظو السكاف وتقلصت الدنطقة التا

بلغت كثافة للسكاف بالددينة قد  أعلى ( كما تبتُ أف2012-2006% للفتًة )3.2لضو النمومعدؿ  ليبلغعلى الحدود الحالية 

ثم أخذ ىذا الدعدؿ في تلك الفتًة  و الددينةولزدودية مساحالسكاف  زيادة عدد ويػُعزى ذلك إلى, ـ2006عاـ  (ػىػػنسمة/ 59)

   .ىكتار 2800 بلغتوذلك بسبب أتساع رقعة الددينة والتي   ـ2012سنة  (ىػػ/نسمة 46) بلغلطفاض حتى بالا

 و2112 – 1973تًذٌُح اجذاتٍا  واستعًالاخ الأرض وكثافح انسكاٌ ًَى يعذل (1)جذول

 فت )ى/هـ(كثا ال وساحت )هـ(ال )%(الٌووهعذل  الزٌادةهعذل  السكاى عذد السٌواث

 49 639 ـــــ ـــــ 31047 1973

1984 59235 28188 5.9 1043 57 

1995 80583 21384 2.8 1431 56 

2006 107540 26957 1.9 1820 59 

2012 130335 22795 3.2 2800 46 

 المصدر:
  م (2006 - 1995 – 1984 - 1973بيانات التعدادات العامة للسكان للسنوات )  -
  ةمشروع الجيل الثالث , مكتب الجامعة للاستشارات الهندسي مسودة تقرير الوضع القائم , -
    (1م , جدول) 2012مصلحة الإحصاء والتعداد , المسح السكاني ,  -
  غياب التخطيط المكاني وتأخر تنفيذ المخططات : -2  
   
نهائياً حيث من الدفتًض أف غيابها و عد ىذا العامل من أىم أسباب نشوء أزمة السكن من خلاؿ تأخر تنفيذ الدخططات بل يُ  

في تنفيذ الجيل الثالث الذي لم ينفذ حتى الآف وىذا  ليُشرع مباشرةً ـ 2000ينتهي عاـ  الخاص بدنطقة الدراسة لسطط الجيل الثاني

طط  بددينة اجدابيا من خلاؿ لس الدخصصة للسكنبلغت الدساحة  حيث, ما أدى إلى العجز الشديد في الدواقع الدخصصة للسكن

 الاستخداـ السكتٍ فقد بلغت مساحةـ 1989 لسطط الجيل الثانيأما  , ىكتار 326.4ـ 1968لجيل الأوؿ في عاـ ا
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لتوقعات في كل الدخططات أف النمو الحضري في الددينة قد فاؽ ا الدخططتُوتبتُ من برليل  ( ,2جدوؿ) ,ىكتاراً  735.8

 ]98ـ , 2009مسودة تقرير الوضع القائم : [ . السابقة

سكنية  عقارية بعمل لرموعة تقسيمات بالددينة ونظراً للنمو الحضري الدتسارع في الددينة فقد قامت مصلحة التخطيط العمراني   

              ]36ـ ,2009مسودة الوضع القائم : [.ىكتار 400 مساحتو من بينها تقسيم لسطط النهر الصناعي الذي بلغت

كما أف ىناؾ تقسيم  , كية ىذه الأراضي من قبل الدولة ض الدشاكل الدتمثلة في عدـ ملبسبب بع والاستفادة منولكن لم يتم 

 وقد باشرت الشركة الدختصة بتنفيذ جزء من الدشروع ولكنها توقفت ,ىكتار  800بلغت احة جنوب الدخطط السابق بدس آخر

قبت تنفيذ لسطط الجيل الثاني أي ما بعد وبذلك لؽكننا القوؿ أف الفتًة التي أعـ , 2011عقب اندلاع الحرب في فبراير

ياً انتشرت خلالذا التنمية العمرانية عشوائ  , ]36ـ , 2006القزيري: [ ,ـ وحتى الوقت الحاضر ىي فتًة فراغ بزطيطي2000عاـ

 وخاصة مع عمرانيةال والنظمحوؿ كل الدخططات , الأمر الذي يزيد من صعوبة الدعالجة ولؼلق واقعاً لسالفاً للمعايتَ و وبدوف ضوابط 

حيث  ,تجمعات السكنية والحياة الددنية وارتفاع أسعارىا الأمر الذي تنعكس خطورتو على ال البناء أراضينقص الدعروض من 

  . بالددينةتُسهم كل ىذه العوامل في انتشار النمو العشوائي 

 ( 2111-1966( تطىر يساحح استعًال الأرض انسكًُ فً يخطط اجذاتٍا نهفترج)2جذول)

 ًسبت هساحت السكي هي إجوالً الوخطط )%( السكي)هـ( هساحت الوخطط)هـ( هساحت السكاى عذد السٌت

1966 65875 639.4 326.4 51 

1979 45800 598.1 413.5 69 

2000 92637 1431 735.8 51 

 . 63و , ص2119انًصذر: يسىدج تقرٌر انىضع انقائى نًذٌُح اجذاتٍا , يشروع انجٍم انثانث , 
 عدم استقرار النظام الإداري وانخفاض مصادر التمويل : -3

النظاـ الإداري في ليبيا بعدـ الاستقرار وخاصة في أواخر فتًة السبعينات والذي أنعكس بدوره على عدـ استقرار  أتصف   

ار لشا انعكس بدوره على تفاقم كثتَ من التغتَات وعدـ الاستقر   توالإسكاف لم يكن استثناءً فقد طالالوحدات الإدارية , وقطاع 

عن طريق منح القروض السكنية من الدصارؼ التجارية وقد فشلت أزمة السكن , حيث فشلت الدولة في وضع الحلوؿ لذذه الأزمة 

  ىذه الحلوؿ بسبب صغر قيمة القروض , إضافة إلى عدـ جدية الدولة في تلك الفتًة لإلغاد حلوؿ لذذه الأزمة .

وذلك عندما يرغب الأبناء الدتزوجتُ من الأسر في الحصوؿ على  أزمة السكنعوامل نشوء من عد يُ  سري :الانشطار الأ -4

إضافة عبء إلى الحاجة السكنية وحدات سكنية مستقلة وخاصة بهم , لشا يؤدي إلى زيادة عدد الأسر وىذه الزيادة تشكل بدورىا 

 . وحدات سكنية لإشباع ىذه الحاجات إذ لغب أف تتوفر
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وىو ما يسمى بدعدؿ التآكل ," وىو معدؿ عدد الوحدات السكنية الدعرضة إلى الذدـ أو  قدم واندثار الرصيد السكني : -5

الحاجة  وء, لذا فإف ىذا الاندثار سيساىم في نقص الوحدات السكنية ونشالإزالة نتيجة لقدمها وتآكلها ولا لؽكن صيانتها " 

 . ]10ـ ,2014القطراني :[السكنية . 

 بمدينة اجدابيا اتجاىات أزمة السكن

 العجز السكني الكمي في منطقة الدراسة : -1

خلاؿ فتًة زمنية  الأسرة يقصد بالعجز السكتٍ الكمي عدـ التكافؤ بتُ عدد الأسر وعدد الوحدات السكنية التي تشغلها"

الخاـ ىو  الكمي يقصد بالعجز السكتٍكما  مالكة للوحدات السكنية أو مستأجرة لذا , ددة بصرؼ النظر عن كوف تلك الأسرلز

الجيدة  بنوعيها حيث يشمل جميع الوحدات السكنية , الفرؽ بتُ عدد الأسر وعدد الوحدات السكنية خلاؿ فتًة زمنية لزددة

 ]10ـ ,2014القطراني : [ ." وغتَ الجيدة

 و2112و ــــ 1973فً اجذاتٍا انكًً وَسثح انًُى الأسري  ( انعجز انسك3ًُجذول)

إلى ًوو   ًسبت الٌوو الأسري الوساكي العجز فً الأسر   عذد الوساكي عذد السٌواث عذد

   السكًٌ

 ــــ - 3677 5777 2100 1973

1984 8000 8831 831 - 0.52 

2006 14576 14721 145 - 0.9 

2012 15386 21942 6556 - 8.9 

 لمصدر :ا
 م2012-م 2006- 1984 – 1973بيا للسنوات في ليالنتائج النهائية للتعداد العام للسكان  -
 م .2009مسودة تقرير الوضع القائم لمدينة اجدابيا , مشروع الجيل الثالث  -
وحدة سكنية في عاـ  3677 حوالي بلغ قدبأف العجز السكتٍ الكمي في مدينة اجدابيا  , (3) يلاحظ من الجدوؿ  

 الدمتدة للفتًةلعجز السكتٍ ا قدارمرتفعاً لد مؤشراً  ولؽثل ذلك دينة ,%( من لرموع الأسر بالد64وىو ما يشكل) ,ـ1973

إلى انتعاش الحركة الاقتصادية  يعُزىوالذي  الددينةوذلك بسبب النمو السكاني السريع الذي شهدتو , ـ1984-1973من

اً لشا أنعكس إلغاب بلاد مساحة ,فظات الإضافة إلى التغتَ في وضعها الإداري لتصبح عاصمة لأوسع لزا , لدعيشةوبرسن ظروؼ ا

لظو سكاني سريع وكانت النتيجة  تَسكاني كب من مركز طرد إلى مركز جذب الددينةالخدمية لتتحوؿ و  انتعاش الحركة الاقتصادية على

 مشكلة العجز السكتٍ . بروزى ذلك ترتب علو السكنية القائمة في تلك الفتًة  لم تستوعبو الوحدات

 145 مقدار العجز السكتٍ ليبلغ ـ  2006 - 1984ؤشر بالالطفاض بشكل ملفت خلاؿ الفتًة من أخذ ىذا الد في حتُ 

ومنح القروض الدصرفية وإعداد الدخططات  دولة بقطاع الإسكافويػُعزى ذلك إلى اىتماـ ال ـ ,2006وحدة سكنية فقط في عاـ 
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, وخاصة في فتًة الثمانينات وبداية  مة السكنن تفاقم أز في الحد م بشكل ملحوظالسكنية الدخصصة للسكن لشا أسهم 

 ـ2012عاـ في  وحدة سكنية 6556ليبلغ بالددينة بالارتفاع من جديد الفتًة بدأ مقدار العجز السكتٍوبعد تلك  ,التسعينات 

اريع حيث توقفت أغلب الدش ,لة , ويعود ذلك إلى عدـ الاستقرار الإداري للدو  %( من لرموع الأسر بالددينة30ليشكل)

ة مقابل الطفاض قيمة منح القروض السكني ,الإسكافالإسكانية والطفضت مصادر التمويل الدتمثلة في الدخصصات الدالية لقطاع 

من عاـ  اعتباراً وتوقفها نهائياً ىا ناىيك عن عدـ ثبات الأىداؼ في خطط التنمية وتأخر تنفيذ ,التي لا تكفي لاستكماؿ الدبتٌ 

 . بالددينة أزمة السكنىذه العوامل لرتمعة على تفاقم  كل  لتعمل اضرـ وحتى الوقت الح2000

شهدت مدينة اجدابيا ىجرة داخلية كثيفة من قبل سكاف الدناطق القريبة منها والواقعة ضمن حدود  فضلًا عن ذلك فقد  

دة الأمن في تلك الدناطق , لشا وخاصة سكاف بعض الواحات الجنوبية لاستمرار الحروب بتُ الفصائل الدختلفة وعدـ سياالإقليم 

 ري قياساً إلى نسبة النمو السكتٍدفع بكثتَ من سكانها للانتقاؿ إلى مدينة اجدابيا الأمر الذي أسهم في تزايد نسبة النمو الأس

مدى ارتفاع مقدار العجز السكتٍ , وىو مؤشر واضح على ـ  2012عاـ  8.9ـ إلى حوالي 1984 في عاـ 0.52لتَتفع من 

 برديد مؤشر النمو الأسري بالنسبة إلى النمو السكتٍ بالدعادلة التالية : لؽكن .   و فحاؿ ىذه الأزمة بدنطقة الدراسةواست

(1973 H – 1984 H( / )1973 h – 1984   .(h ]  : 10 , ـ2014القطراني[ 

 :السكني النوعي بمنطقة الدراسة  العجز -2

حدات السكنية الصالحة للسكن لأنها غتَ قادرة على منح درجة مرضية من يقصد بالعجز السكتٍ النوعي عدـ توافر الو  

عجزاً كمياً فكما أف ىناؾ  الخصوصية والدساحة الكافية والأماف ودرجة مقبولة من الإنارة والتهوية والذياكل الأساسية الدلائمة ,

 . تي يكوف حجم الأسرة أحد جوانبهايتمثل بصيغة الوحدة السكنية ال زاً نوعياً عج للوحدات السكنية ىنالك أيضاً 

أفراد في الوحدة  6( أف عدد الأسر بالددينة في تزايد بسبب كبر حجم الأسرة الذي بذاوز 6حيث تبتُ من بيانات الجدوؿ) 

عن رغبة الأفراد في الانفصاؿ عن عائلاتهم الأصلية  الزواج وتكوين أسر جديدة , فضلاً  السكنية الواحدة بسبب تزايد حالات

ويشمل ذلك  والسكن في مساكن مستقلة لشا سبب في تزايد عدد الأسر بالددينة والذي يقابلو زيادة في الطلب على السكن  ,

 تشارؾ غتَىا في الوحدة السكنية .الدساكن غتَ الدشيدة من مواد ثابتة , كما تشمل عدد الأسر التي 

التحتية للمناطق السكنية , وعلى  والبتٌنتيجة تدىور الخدمات أي بدعتٌ أنها بزتص بوجود مساكن غتَ ملائمة للسكن       

أساس النسب التي أظهرتها الدراسة تبتُ أف ىناؾ عجزاً نوعياً من حيث مؤشر عمر البناء الذي يعكس مقدار تقادـ الوحدات 
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اماً وتتًكز في الأحياء السكنية ع 40% للوحدات السكنية الرديئة التي يزيد عمرىا عن 30السكنية , فقد بلغ وفقاً لذذا الدؤشر 

 اجدابيا شهداءفي حي  ةخلاؿ عقدي الستينات وأوائل السبعينات والتي تضم مباني الإسكاف العاـ الدتمثل شُيدتالقدلؽة التي 

   .شعبية أطلس وحي  الشعبية الغربيةوحي  وحي ألصامينا

 :حصة الفرد الواحد من مساحة بناء الوحدة السكنية  -3

للفرد الواحد من الدساحة الدخصصة للسكن وىي تػُعد  2ـ 50قدره  لتخطيط العمراني في ليبيا معياراً ددت مصلحة القد ح 

وغالباً ما يتوفر ىذا الدعيار في الدساكن التي تقطنها أسر تو الحياتية في الوحدة السكنية مساحة كافية للشخص لدمارسة نشاطا

حيث أف ىذا الدعيار لم ( 4منطقة الدراسة الدبتُ بالجدوؿ) فض ىذا الدعدؿ كما حدث فيصغتَة , ولكن مع زيادة لظو الأسرة ينخ

وىو مؤشر  ـ , 2012عاـ  2ـ 10.9 لينخفض إلى ـ1984للفرد الواحد عاـ  2ـ 14لم يتجاوز و ينطبق على أرض الواقع 

أنو يشتَ إلى وجود اكتظاظ سكاني كما   وصغر مساحة الوحدة السكنية والطفاض حصة الفرد منها , على كبر حجم الأسرة 

 . لأبسط الخدمات  تفتقرلشا ساىم في انتشار ظاىرة السكن العشوائي التي  داخل الوحدة السكنية , 

 َصٍة انفرد انىاحذ يٍ يساحح تُاء انىحذج انسكٍُح تًذٌُح اجذاتٍا( 4جذول )

 2م هعذل ًصٍب الفرد 2نكهساحت السكي  عذد السكاى السٌت

1984 59235 4.130 14 

2006 107540 7.360 14.6 

2012 130335 12.00 10.9 

 ( 2012 -1984التعذاداث العاهت للسكاى للسٌواث) -الوصذر:

 
 الإستراتيجيات المكانية لقطاع السكن في مدينة اجدابيا

 أولًا: الحاجة السكنية لمدينة اجدابيا واتجاىاتها المكانية :

مقدار الوحدات السكنية بأنواعها التي لغب توفتَىا نظرياً للأسر الدفتًضة , والتي لؽكن الحصوؿ عليها  تعتٍ الحاجة السكنية" 

 .]4ـ , 1995الأمم الدتحدة : [ " Habitatوفق حسابات معينة مُػعدة من قبل الدؤسسة الدولية للإسكاف 

عملية التخطيط للإسكاف ووضع البرامج الإسكانية لأنها وتػُعد عملية تقدير الحاجة السكنية من الخطوات الأساسية الدهمة في   

تعكس مؤشرات مهمة عن الوضع السكتٍ ويتحدد على ضوئها برنامج التشييد السنوي اللازـ لامتصاص العجز السكتٍ خلاؿ 

لأسر وحجمها , ويعتمد تقدير الحاجة السكنية الدستقبلية بشكل رئيسي على التنبؤ بحجم السكاف وأعداد ا فتًة زمنية لزددة

 .ة والاجتماعية الدتوقعةقتصاديالدلؽوغرافية و الامستقبلاً الدقتًف بخصائص السكاف 
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 الخطوات الآتية  :  , يتطلب م2032الهدؼ  لمدينة لغاية سنةلالحاجة السكنية  ولحساب مقدار

 تحديد البيانات والمتغيرات التالية : -1

 . ]1ـ , 2012الدسح السكاني: [نسمو .  130335 والبالغ ـ2012لرموع سكاف مدينة اجدابيا لسنة الأساس  -أ

 (سنة 20) عدد السنوات بتُ سنة الأساس وسنة الذدؼ -ػج           . ـ2032سنة الذدؼ للحاجة السكنية  -ب

  ـ2012لسنة ( 5.9) بلغحجم الأسرة  -ىػ   .(2012-2006)%( للفتًة3.2) بلغ النمو السنوي للسكاف معدؿ -د

 . %( سنوياً 4) في الدساكن الحالية والدتوقعة تبلغ التهالك نسبة -و

  ]121ـ , 1982الأشعب :  [ وفق الدعايتَ الدولية %(10)تبلغعاما( 40 تفوؽالتي سبة الدساكن غتَ الصالحة للسكن)ن -ز

  من خلال المعادلة التالية :  م2032سكان مدينة اجدابيا لسنة  تقدير حجم  -2

 ]188ـ ,2002ظفر: الد[ .

بعد أف تم  , ـ 2032تم احتساب وتقدير حجم سكاف مدينة اجدابيا لسنة الذدؼ السابقة من خلاؿ تطبيق الدعادلة       

وعلى ىذا الأساس فقد   (5جدوؿ) %(3.2) ـ والذي بلغ 2012إلغاد معدؿ النمو السنوي لسكاف الددينة لسنة الأساس 

 . (6جدوؿ) ـ 2032وذلك بحلوؿ عاـ  , نسمة 244712بنحو لسنة الذدؼ قػُدر عدد سكاف مدينة اجدابيا 

 و(2132 – 1984) نهسُىاخ انحانٍح وانًتىقعح ( يعذل انًُى انسكاًَ اجذاتٍا5جذول)

 2032-2012 2012-2006 2006-1995 1995-1984 السٌواث

 3.2 3.2 1.93 2.83 هعذل الٌوو %

 : ىمن حساب الباحث اعتماداً عل المصدر :  
 م( 2006 - 1995 – 1984 – 1973النتائج النهائية للتعداد العام للسكان في ليبيا للسنوات)  -
 م2012المسح السكاني  -
 : تقدير مجموع الأسر في مدينة اجدابيا  -3

باعتبار أف ( 6وصولاً إلى سنة الذدؼ  كما ىو مبتُ بالجدوؿ)ىا تم احتساب وتقدير لرموع الأسر بالددينة من خلاؿ تتبع تطور   

 كما يلي :  ,الذدؼ فقد أصبح بالإمكاف تقدير لرموع الأسر بالددينة مستقبلاً سنة  في (5.9بلغ ) قدحجم الأسرة 

 ]161ـ ,2015الدسعودي: [  .السكاف لسنة الذدؼ / حجم الأسرة عدد 

 ـ . 2032وذلك في حدود عاـ  , أسرة  41477=  5.9÷  244712 
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 (و2132-و1973انحانٍح وانًتىقعح اجذاتٍا ) وأحجاو الأسر الأسرعذد انسكاٌ و( 6جذول)

 2032 2012 2006 1984 1973 السٌواث

 244712 130335 107540 59235 31047 عذد السكاى

 41477 21942 14721 8831 5777 عذد الأسر

 5.9 5.9 7.3 6.7 5.4 حجن الأسرة (م)

وانًسح  (و2116-1973خ انتعذاداخ انسكاٍَح نهسُىاخ )يٍ حساب انثاحث اعتًاداً عهى تٍاَا - انًصذر:

 و2112انسكاًَ

 :  م2012سنة من مجموع مساكن  م2032 لسنة للسكن حساب المساكن التي سوؼ تبقى صالحة -4

( مسكن فقط , ثم يتم إضافة 15386%( فإف الدساكن الصالحة تبلغ )10إذا ما علمنا أف نسبو الدساكن غتَ الصالحة يبلغ ) 

 الدعادلة التالية :ب وبرسب %(4) البالغة الكو التهنسب

  ]121ـ , 1982الأشعب : [ . 

 حيث أف:  H  =15386 (1 – 4 / 100 ) تضح التالي :وبتطبيق المعادلة أ

 H ـ2032لسنة  مسكن تبقى صالحة للسكن  6800=  سوؼ تبقى صالحة للسكن لسنة الذدؼوىو عدد الدساكن التي 

في سنة  % من الدساكن الحالية في سنة الأساس ستكوف غتَ صالحة للسكن44ساكن الحالية  , وىذا يعتٍ أف حوالي من الد

 وىو ما يزيد من تفاقم أزمة السكن بالددينة .   ؤهالك والتهر بسبب الت ـ , 2032الذدؼ 

أصبح من  , للسكن لسنة الذدؼ وبعد أف بسكنا من تقدير واحتساب عدد السكاف وعدد الأسر وعدد الدساكن الصالحة 

, والدعدؿ  وبرديد مساحتها الدطلوبة وحساب تكلفة تنفيذىا الدطلوب توفتَىا لسنة الذدؼ  الدساكن عدد الدمكن حساب وتقدير

 ( , وذلك كما يلي : 7كما ىو مبتُ بالجدوؿ)  ـ2032حتى سنة الذدؼ  توافرىاالسنوي من الدساكن التي يتطلب 

 : المعادلة التاليةب, ويتم  م2032حتى سنة الهدؼ  توافرىاكن التي يتطلب المسا  عدد حساب -أ

 ]161ـ ,2015الدسعودي: [ .الدساكن التي تبقى صالحة للسكن لسنة الذدؼعدد   – عدد الأسر الدتوقعة لسنة الذدؼ

 ( .7جدوؿ) مسكن 34677=   6800 -  41477=  ( ـ2032) لسنة الهدؼ توافرىاالمساكن المطلوب 

بدعتٌ أف ىذه القيمة من الوحدات السكنية ىي القيمة الدطلوب العمل على توفتَىا لتغطية الطلب الدتزايد على السكن مع     

   . ـ 2012% من إجمالي الدساكن في سنة الأساس44البالغ نسبتها حوالي الدتهالكةالأخذ في الاعتبار صيانة أو استبداؿ الدساكن 

 بالمعادلة التالية :  وتحسب,  المطلوب توافرىا حتى سنة الهدؼحساب مساحة المساكن  –ب  

 ] مصلحة التخطيط العمراني[(. 2ـ400) متوسط مساحة الوحدة السكنية   ـ2032لسنة  ةعدد الوحدات السكنية الدطلوب
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 ىكتار  138.708= 10000×   2ـ 13870800=   2ـ 400×   34677=  لسنة الذدؼ ةمساحة الدساكن الدطلوب

وىي الدساحة التي يفتًض توفتَىا لاستيعاب العدد الدطلوب من الوحدات السكنية التي تم تقديرىا لاحتواء أزمة السكن بددينة 

 .( 7جدوؿ)ـ  2032حتى سنة الذدؼ  اجدابيا

 بالدينار الليبي . ويتم من المعادلة التالية : ةتقدير تكلفة التنفيذ للوحدات السكنية المطلوب -جػ 

 ]مصلحة التخطيط العمراني[(. 2متوسط تكلفة البناء للوحدة السكنية )ـ×  فرىا لسنة الذدؼ ااحة السكنية الدطلوب تو الدس   

 41.612.400=  الواحد دينار للمتً الدربع 300×138.708.000فرىا لسنة الذدؼ =اتكلفة تنفيذ الدساكن الدطلوب تو  

 جمالي قيمة الدساكن الدطلوب توفتَىادينار ليبي , وىو إوأربعمائة  ألفعشرة  وستمائة وأثتٌ مليوف وفأربعو  إحدى دينار ليبي ,

 . (7جدوؿ) بالدينار الليبي ـ2032حتى سنة  بددينة اجدابيا

 ويتم كما يلي   ,( 2032-2012)ما بين المطلوبة المعدل السنوي للمساكن - د

  ]161ـ,2015الدسعودي:[ r     +100  ×- 1   1/20(H2÷H1.  )    (8)معدؿ النمو السنوي للمساكن  = 

 %  9.1=    4+  100×  1 -(  15386÷   41477= ) السنوي للمساكن  معدؿ النمو

 %( سنوياً لغاية سنة الذدؼ9.1ويتضح لشا سبق بأنو لابد من بناء مساكن بدنطقة الدراسة  بدعدؿ لظو سنوي مقداره )       

بناء الوحدات السكنية سواء الدشيد من قبل الحكومة أو عن طريق الاستثمار أو من  , مع التأكيد على أف معدؿ (7جدوؿ) أنظر

مسكن( سنوياً , وذلك لإدراؾ مقدار  1750( مسكناً سنوياً والدطلوب )800-600يتًاوح ما بتُ) كاف  قبل القطاع الخاص

 الوقت الحاضر أو حتى في الدستقبل القريب . الددينة سواء فيالعجز في الوحدات السكنية , ومدى أزمة السكن التي تعاني منها 

 و2132نسُح تانًذٌُحكهفتها ويعذل ًَىها انسُىي تانًساكٍ ويساحتها وتقذٌر عذد ( 7جذول)

 لوساكي)%(ا هعذل ًوو (دٌٌار لٍبً) التكلفت هـ الوساحت وطلوبتال عذد الوساكي

34677 138.708 41.612.400.000 9.1 

  انثاحث   بحساانًصذر : انثٍاَاخ يٍ 

للهدؼ الأساسي في قطاع الإسكاف وىو توفتَ مسكن لكل أسرة بحلوؿ سنة الذدؼ فقد تم كما أسلفنا تقدير عدد  وبرقيقاً  

, وإذا ما  ـ2032مسكن وىو لؽثل عدد الأسر الدتوقعة لسنة  34677بنحو ـ2032 سنةالوحدات السكنية الدطلوبة بحلوؿ 

صينية والدتوقف بساماً في الوقت الراىن , الشركة الوحدة سكنية من قبل  5000اني القائم لنحوأخذنا في الاعتبار الدشروع الإسك

فإف الاحتياجات لقطاع الإسكاف بدنطقة الدراسة ستغطي نسبو كبتَة من متطلبات فإنو بالإمكاف في حاؿ تنفيذ ىذا الدشروع 

 .    بدنطقة الدراسةسكنية %( من الاحتياجات ال14السكن لسنة الذدؼ قد تصل إلى أكثر من )
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 ثانياً : الإستراتيجيات المكانية لتنمية قطاع السكن في مدينة اجدابيا 

بيعة أرض الدكانية الدتعلقة بددينة اجدابيا من خلاؿ الإطلاع على ط التنمية إستًاتيجياتتهدؼ الدراسة إلى إلغاد عدد من   

  .فيها الحضري الأرض الددينة وواقع استخداـ

 :ل الأول : ملء الفراغالبدي

إلغاد لرتمع حضري متوازف في كل مراحل التنمية يكمن في توزيع مكاني واضح  لكافة استعمالات الأرض الذدؼ من أف  

, قبلي وبرديد ابذاىاتوخطط من قبل واضعي الدخططات الأساسية لاستيعاب النمو الدستالدوبزصيص الدساحات الدفتوحة داخل 

, على الرغم من عدـ تطبيق ىذا  سئولة استغلالذالؽكن للجهات الد فضاء غتَ مستغلةالثاني مساحات وقد حدد لسطط الجيل 

 , لشا سبب في انتشار البناء العشوائي الناتج عن غياب مراحل التصميم الحضري . على أرض الواقع بالصورة الصحيحة الدخطط

 :البديل الثاني : تتابع التوسع الحالي

والذي أطلق عليو   نظرية المجاؿ الدكانيمن خلاؿ  Hirschmanوىتَشماف  Myrdalو كلًا من متَداؿ وىو الذي أكد علي 

متَداؿ بالتًاكم السببي أي تركز التنمية في أماكن دوف غتَىا وأكد ىتَشماف على ضرورة تدخل الدولة لوقف ىذا التًاكم وذلك 

 نوع من لخلق للنمو , وذلك كمحاولة  في أكثر من نقطة الاستثمارراكم ت عن طريق بالتًكيز على آثار الارتباط الأمامي والخلفي

ا النمو الحالي للمدينة بأنه اتتبتُ من خلاؿ متابعة ابذاىوقد ,   ]112ـ , 1998الحداد : [. التوازف في توزيع التنمية الدكانية 

ه الغربي والشمالي الشرقي من الددينة وىى ابذاىات والابذا الابذاه الجنوبي في على مستوى ثلاث ابذاىات للنمو والدتمثلة تدبس

 للتنمية الدكانية الأنسبالمحاور ىي  كوف ىذه  التنمية الدكانية التي حددتها شركة فنماب الدنفذة لدخطط الجيل الثاني بددينة اجدابيا

على الرغم من  الشرقي لجنوبيفي المحور ا وحدة سكنية وتقسيم لسطط النهر الصناعي 5000مستقبلًا خاصة بعد تنفيذ مشروع 

وتػُعد ىذه المحاور   ,لمحور الشمالي الشرقي للمدينة كما تم تنفيذ مشروع إسكاني في ا  توقف ىذه الدشاريع في الوقت الحاضر ,

 مدىا بالخدمات الضرورية . برتاج إلى ي عوائق تػُذكر , إلا أنهامفتوحة للنمو دوف أ

 لنمو البديل الثالث : القفز على عوائق ا

دينة بابذاه ىذا المحور , إلا أنو بالإمكاف للماً طبيعياً أماـ التوسع الدكاني الواقعة شماؿ الددينة عائق الأراضي الزراعية تػُشكل 

بسبب  , وذلك مع مرور الزمن تقلص مساحة الأراضي الزراعية بسبب  التغلب على ىذا العائق واستغلاؿ ىذا المحور كابذاه لظو
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لؽكن التأكيد على أف  وعليو, الدساحات الخضراء وتنميتها  ورغم ذلك يفتًض المحافظة على ما تبقى من ىذه فقر التًبةو شح الدياه 

 و الدكاني لقطاع السكن مستقبلاً .يكوف بديل تتابع التوسع الحالي للمحاور الثلاث ىدؼ إستًاتيجي لابذاه النم

  (2, أنظر الشكل) وىي كما يلي التالية , يجب أن يتجو نحو المحاورويرى الباحث أن الاتجاه المكاني للنمو السكني  

 وقربو المحور الشمالي الشرقي ولؽثل أىم ابذاىات النمو الدستقبلي لتوفر أراضي الفضاء وعدـ وجود العوائق ,   المحور الأول :

 من مركز الددينة إضافة إلى الطفاض تكلفة سعر الأرض .

وقد زادت  , الدكانية من حيث الألعية حيث لؽكن أف توجو فيو التنمية ويلي المحور الأوؿ لجنوبي الشرقيالمحور ا  المحور الثاني :

 . وحدة سكنية 5000ألعيتو بعد تنفيذ مشروع 

ة في خارج الحدود الحالية ولؽكن للمدينة أف بستد إلى حدود عوائق التنمية الدتمثل إلى غرباً المحور الغربي ولؽتد   المحور الثالث :

 وتوفتَ توازف في التًكيب الحضري للمدينة .  ت الفضاء الدخدومة وغتَ الدستغلةلزاجر الطوب ,  إضافة إلى تركز مساحا

 فضلاً عن تميز ىذه المحاور بجملة من المعايير التخطيطية المستخدمة والمتمثلة في الأتي : 

 .حة من الناحية الطبوغرافية تً ملائمة ابذاىات النمو الدق -1

  ـ التعارض مع الضوابط التخطيطية .عدو  ,اىات النمو من الناحية الدساحية كفاية ابذ  -2

 ء الددينة .لؽكن أف توفر ىذه المحاور سهولة الوصوؿ والتًابط بتُ أجزا  -3

 الطفاض سعر الأرض في أغلب ىذه المحاور . -4

وإمكانية تبني ىذا النمو والنمو لمنطقة الدراسة  لمكانيةوبذلك تتحقق فرضية البحث في الحاجة إلى التنمية ا    

  المكاني لإحدى الإستراتيجيات المتاحة مكانياً .

مقدار العجز السكتٍ بدنطقة الدراسة الناتج كما أسلفنا عن  ارتفاعستخلص لشا سبق بأنو على الرغم من ولؽكن أف ن        

 راً كبتَاً من العجز السكتٍ قد تقلص بسبب ظهور العديد من الأحياءالفراغ التخطيطي وغياب التنمية الدكانية إلا أف مقدا

العشوائية التي استطاعت امتصاص قدر كبتَ من مشكلة السكن رغم افتقارىا للخدمات الأساسية , وبالتالي سالعت في التخفيف 

 .  السكنية  من حدة الأزمة

 ( الاتجاىات المكانية المقترحة لمحاور النمو السكاني2شكل)
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 Photoshopبالإضافة إلى برنامج   arc gisمن عمل الباحث اعتماداً على برنامج  المصدر :

 النتائج والتوصيات

 أولاً : النتائج :

لحاجة كانية تلبي االد للتنمية أظهرت الدراسة بأف الدشكلة السكنية في منطقة الدراسة تتحدد في عدـ وجود إستًاتيجية -1

 ف وىي تعُد من أىم أسباب تفاقم الأزمة إضافة إلى النمو السكاني وعدـ الاستقرار الإداري .السكنية الدتزايدة للسكا

من  أظهرت الدراسة تصاعداً في نسبة النمو الأسري قياساً إلى نسبة النمو السكاني بسبب تدفق الذجرة الداخلية للمدينة -2

 ع مقدار العجز السكتٍ بالددينة. رتفا , لشا تسبب في اقبل الدناطق المجاورة وتزايد النمو السكاني 

عجزاً سكنياً  ىناؾو   ـ 2012مسكن( في سنة الأساس  6556سكتٍ كمي بلغ ) عجز أتضح من الدراسة بأف ىناؾ -3

%( للمساكن 30الوحدات السكنية والذي بلغ وفق ىذا الدؤشر) تهالكمن حيث مؤشر عمر البناء الذي يعكس مقدار نوعياً 

%( من الدساكن الحالية ستكوف غتَ صالحة للسكن حتى سنة 35, كما أتضح أف حوالي) عاماً  40د عمرىا عن الرديئة التي يزي

 . ـ2032الذدؼ

مسكن في سنة الذدؼ يضاؼ إليها الدساكن الحالية الغتَ  34677والأسربلغت الحاجة السكنية النابذة عن النمو السكاني  -4

   يزيد من حدة الأزمة .لشا %( 35ك والبالغة )بسبب التهالصالحة 

حيث قدرت الدساحة تم تقدير الحد الأدنى من الدساحة والتكلفة الدطلوبة لاستيعاب الوحدات السكنية حتى سنة الذدؼ  -5

وأف يكوف بناء الوحدات السكنية بدعدؿ سنوي  دينار ليبي 41.612.400, وإجمالي تكلفة بقيمة ىكتار .138.708بنحو

   . لغاية سنة الذدؼسنوياً  %(9.1مقداره )
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الدراسة جملة من الإستًاتيجيات الدكانية كبدائل لتنمية قطاع السكن بالددينة لؽكن الأخذ بإحداىا للحد من الأزمة  اقتًحت -6

خفيف من من شأنها الت والتي , ويرى الباحث تبتٍ البديل الثاني وىو تنمية لزاور النمو الثلاثة كإستًاتيجية للتنمية الدكانية بالددينة

 . حيز مكاني جديد كابذاىات لظو للتنمية الدكانية بالددينة وتوفر  حدة الأزمة

 ثانياً : التوصيات 

 ضرورة التًكيز على تنمية لزاور النمو الدقتًحة كابذاىات للتنمية الدكانية . -1

 وضع سياسات إستًاتيجية وطنية لدراسة الواقع السكتٍ وإلغاد الحلوؿ الدناسبة لو . -2

 برديد استخداـ الأرض ضمن حدود مدينة اجدابيا الحالية والدستقبلية ولزاور النمو . -3

 خلق مشاريع بسويل للمشاريع السكنية بسوؿ من عدة جهات تهدؼ إلى دعم الدشاريع السكنية . -4

 : الهوامش

 ]10م,2014القطراني :  [ التالية : المعادلةاستخدام  تمبالنسبة للنمو السكاني  ( لتحديد نسبة نمو الأسر1)

(1973 H – 1984 H( / )1973 h – 1984  (h  :حيث أفh  , لؽثل عدد الأسرH  عدد الوحدات السكنية 

 ( يدؿ على أف النمو الأسري يزيد عن لظو الوحدات السكنية ومن ثم لػدث العجز السكتٍ .1ارتفاع قيمة ىذا الدؤشر عن )

   ]188م ,2002المظفر: [   (  تقدير حجم السكان المستقبلي  2)

 Pn عدد السكاف الدستقبلي = , po عدد سكاف سنة الأساس =   ,r   , معدؿ النمو السنوي =n  ُفرؽ بتُ الفتًتت = 

 ]161م ,2015المسعودي: [( تقدير مجموع الأسر  :  عدد السكان لسنة الهدؼ / حجم الأسرة   3)

 وؼ تبقى صالحة للسكن لسنة الهدؼ بالمعادلة التالية :( يمكن حساب المساكن التي س4) 

 حيث أف:          ]121ـ , 1982الأشعب : [       

H   =            عدد الدساكن التي ستبقى صالحة للسكن لسنة الذدؼh =  عدد الدساكن الحالية 

   r =  ً4نسبة الدساكن الدتهالكة سنويا                   %           n   عدد السنوات بتُ التعدادين = 

 ]161م , 2015المسعودي : [ بالمعادلة التالية ي يتطلب توافرىا حتى سنة الهدؼ ( عدد المساكن الت5) 

 عدد الدساكن التي تبقى صالحة للسكن لسنة الذدؼ   –ـ  2032عدد الأسر الدتوقعة لسنة الذدؼ 

 ]مصلحة التخطيط العمراني [بالمعادلة التالية :  وتتمحتى سنة الهدؼ  ( مساحة المساكن المطلوب توافرىا6)

 (  .  2ـ400متوسط مساحة الوحدة السكنية )  ـ 2032عدد الوحدات السكنية الدطلوبة لسنة 

 ]اني مصلحة التخطيط العمر [( تقدير تكلفة الوحدات السكنية المطلوبة بالدينار الليبي . ويتم من المعادلة التالية : 7) 
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 ( . 2متوسط تكلفة البناء للوحدة السكنية )ـ×  الدساحة السكنية الدطلوب توافرىا لسنة الذدؼ 

  ]161م,2015المسعودي:[r  +100  ×- 1   1/20(H2÷H1  )( معدل النمو السنوي للمساكن  = 8)

 H1   عدد الأسر الدتوقعة سنة الذدؼ = = H2           ة الأساس باستثناء نسبة التهالكعدد الدساكن الدتبقية من سن 

n          ُعدد السنوات بتُ الفتًتت =                  r  4= نسبة التهالك للمباني وتبلغ% 

Housing Crisis and Spatial Trends The City of Ajdabai 
  Abstract:The housing crisis is one of the most important issues faced by most of the 

developing world, especially in light of the large increase in population and household growth. 
The demand for housing remains urgent, especially if there is a combination of factors such as 
low supply of housing, decreasing construction land and absence of spatial planning. Which 
creates a large gap between the existing housing units and what is expected of them in a certain 
period of time. Faced with these great challenges to meet this need, it was necessary for those 
interested in this to develop feasible strategies to determine the housing deficit of Ed the 
necessary processors, so this study seeks to provide the scientific basis for estimating housing 
need and demand for housing in one of the Libyan cities that has become its credit does not 
meet the growing need of housing units. 
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